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NOTEIKUMI Nr.10
Apstiprinati ar Saldus novada domes
2024.gada 31.oktobra sédes
lémumu (protokols Nr.13, 3.§)

Saldus novada pasSvaldibas nedzivojamo €ku parvaldiSanas
noteikumi

Izdoti saskand ar

Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas
izskérdésanas novérsanas likuma

6.2 panta treso prim dalu

I. Visparigie jautajumi

1. Noteikumi nosaka Saldus novada pasvaldibai (turpmak — PaSvaldiba) 1pasuma vai
valdijuma eso§u nedzivojamo &ku, (turpmak — Ipa§ums) parvaldiSanas principus un kartibu.

2. Sie noteikumi attiecas uz Ipa§umiem, kas nodoti valdijuma Pasvaldibas padotiba eso3ai
iestadei, agentirai, parvaldei vai strukttirvienibai (turpmak — Iestade).

3. So noteikumu izpratné Ipasuma Parvaldnieks (turpmak teksta — Parvaldnieks) ir
lestade, kuras valdijuma un noma nodots IpaSums, neatkarigi no ta, kuras lestades bilances
uzskaité Ipasums atrodas.

4. Tpasums parvaldams, ievérojot $adus visparigos parvaldisanas principus:

4.1. saskana ar normativo aktu prasibam uzturét IpaSumu, Tstenojot nepartrauktu
parvaldiSanas procesu, izvéloties optimalas parvaldiSanas darba metodes, tadejadi nodroSinot
Ipasuma lieto$anas Tpasibu (kvalitates) saglabasanu visa ekspluatacijas laika, ka ari nodro$inot
sabiedribas un personas drosibas vai veselibas aizskaruma nepielaujamibu;

4.2. parvaldisanas procesd veicinat IpaSuma stavokla uzlaboSanu, taja skaita vides
kvalitates un energoefektivitates saglabaSanu un paaugstinaSanu atbilstosi finanSu resursiem,;

4.3. nodrosinat ar nekustama TpaSuma lietoSanas mérki saskanotu IpaSuma efektivu un
ekonomiski lietderigu izmantoSanu, ievérojot normativajos aktos noteiktas vides aizsardzibas,
vides pieejamibas un citas prasibas.

5. IpaSumiem, kas atrodas Saldus novada pasvaldibas (turpmak — Pagvaldiba)
gramatvedibas uzskaité, IpaSumu uzskaite tiek atspogulota Pasvaldibas inventarizacijas aktos,
noradot sekojosu informaciju:

5.1. Ipasuma sastavu;
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5.2. IpaSuma uzskaites un atlikuso veértibu;
5.3. Materiali atbildigo personu.

6. Katru kalendaro gadu, veicot ikgadgjo materialo vertibu inventarizaciju, dati par
Ipasumu tiek parbauditi un aktualizeti.

I1. IpaSuma parvaldisanas kartiba

7. IpaSuma nodoSana parvaldiSanai Parvaldniekam var tikt noteikta Iestades nolikuma
vai atseviSka dokumenta (piemé€ram, rikojuma, Domes Iémuma, Iliguma, PaSvaldibas
inventarizacijas akta).

8. Ipasumu nodod parvaldiSanai tai lestadei, kurai tas nepiecieSams tas funkciju
nodro$inasanai, vai lestadei, kuras parvaldiba iesp&jama efektigaka un lietderigaka Ipasuma
parvaldiba.

9. Parvaldnieks lieto IpaSumu atbilstosi ta lietoSanas mérkim savu funkciju TstenoSanai,
parvaldot IpaSumu ka krietns un riipigs saimnieks, nodrosinot $adas parvaldisanas darbibas:

9.1. IpaSuma apsaimniekoSana un uzturé$ana, apsaimniekoSanas pasakumu plana izstrade;

9.2. Ipasuma vizuala parbaude un tehniska apseko$ana;

9.3. Ekas energosertifikata izstrade;

9.4. Energoefektivitates prasibu ievéros$ana, tai skaita ikméneSa energijas patérina datu
uzskaite energoparvaldibas sistémas platforma saskana ar instrukciju;

9.5. Ligumu slégsana un norékinu veikSana ar komunalo pakalpojumu sniedz&jiem par
apkures, tidensapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodroS§inaSanu, sadzives atkritumu izveSanu
un citu pakalpojumu nodrosinaSanu;

9.6. Ipasuma apdro$inasana;

9.7. IpaSuma apsaimnieko$anai un uzturéSanai nepiecieSamo budZeta lidzeklu planosana
un nepiecieSsamo lidzeklu pieprasiSana Pasvaldibai;

9.8. Saskana ar normativajiem aktiem noteikto obligato maksajumu veikSana;

9.9. Ipaduma lietas uzturésana.

10. Parvaldnieks, sadarbiba ar pasvaldibas iestadém un specialistiem, normativajos aktos
un Sajos noteikumos noteiktaja kartiba, ievérojot o noteikumu 4.punktd mingtos IpaSuma
parvaldiSanas principus un Iestades planota budZeta iespéjas, nodrosina IpaSuma parvaldisanas
darbibu planosanu, istenoSanu un parraudzibu.

11. Ja Parvaldniekam, organizgjot IpaSuma parvaldiSanu, ipaSuma ir brivas telpas, kas nav
nepiecieSamas Parvaldniekam vai citam paSvaldibu iestadém, Parvaldnieka pienakums ir
sagatavot brivo telpu aprakstu, telpu planus, veikt telpu fotofiksaciju un sadarbiba ar Centralas
parvaldes Nekustama 1paSumu nodalu ievietot informaciju pasvaldibas majas lapa, piedavajot
telpas noma.

12. Parvaldniekam ir tiesibas nodot IpaSumu vai ta daJu noma treSajai personai, atbilstosi
Iestazu nolikumos apstiprinatajam pilnvaram, ievérojot Pasvaldibas iek§€jos normativos aktus, kas
nosaka min&to ligumu noslégsanas kartibu.

13. Ne velak ka vienas ned€las laika p&c So noteikumu 12.punkta minéto Iigumu
noslégsanas, Parvaldnieks tos registré lictvedibas sist€éma, informé atbildigo Centralas parvaldes
FinanSu nodalas specialistu un Centralas parvaldes atbildigos specialistus. Parvaldnieks veic
noslégto ligumu saistibu izpildes kontroli.



14. Parvaldnieka kompetencé ir pienemt lémumus IpaSuma parvaldisanas joma, iznemot
lémumus par IpaSuma tiesibu iegiSanu, apgriitinasanu ar lietu tiesibam un citus 1émumus, kurus
saskana ar Siem noteikumiem un citiem normativajiem aktiem pienem Dome. Leémumu
pienemsana Parvaldnieks ievéro $o noteikumu 4.punkta minétos IpaSuma parvaldiSanas principus,
Saldus novada pasvaldibas noslégtos centralizétos ligumus un Saldus novada pasvaldibas un citu
valsts institliciju noradijumus.

15. Parvaldnieks atbild par visiem zaud&umiem, kas rodas Pasvaldibai vai treSajam
personam Parvaldnieka prettiesisku darbibu rezultata vai Parvaldniekam nepienacigi pildot savus
pienakumus.

16. PaSvaldibai ir tiesibas:

16.1. veikt kontroli par Ipasuma parvaldisanu, ekspluataciju un izmantoSanu atbilsto$i $o
noteikumu prasibam un speka esosajiem normativajiem aktiem, pieaicinot Parvaldnieka parstavi,
bet ta neierasanas gadijuma — bez vina klatbttnes, par ko tiek sastadits akts;

16.2. pieprasit no Parvaldnieka paskaidrojumus par IpaSuma stavokli un veiktajam
parvaldiSanas darbibam,;

16.3. sniegt noradijumus Parvaldnickam sakara ar IpaSuma parvaldisanu, lieto$anu,
apsaimniekoSanu un uzturésanu.

17. IpaSumu apdroSinaSanu plano Parvaldnieks, paredzot §im nolikam Iidzeklus
Parvaldnieka budZeta. Prioritari apdro§inamie objekti, vértgjot budzeta iespgjas, ir tie Ipasumi,
kuru bivnieciba, parbiivé vai atjaunoSana piesaistits Eiropas Savienibas struktirfondu vai
Kohezijas fonda finans€jums vai ieguldits Pasvaldibas finans€jums virs 100 000 euro apmera,
pedgjo 5 (piecu) gadu laika.

18. Kadastra objekta formesanu, nekustama 1pasuma ierakstiSanu zemesgramata un ar to
saistito tiesibu nostiprinasanu, ka art So ierakstu dz€Sanu un groziSanu zemesgramata un citas
normativajos aktos paredzétas darbibas informacijas sniegSanai publiskajam personam un to
iestadem Parvaldnieks veic sadarbiba ar Saldus novada paSvaldibas Centralas parvaldes
Nekustama TpaSuma nodalu.

I11. IpaSuma apsaimniekoSana

19. Katram IpaSumam Parvaldnieks izveido un uztur Ipa§uma lietu, kur tiek ietverta,
apkopota un aktualizéta visa ar IpaSumu saistita informacija par parvaldisanas darbibu planoSanu,
veikSanu un parraudzibu. Dokumentacija tiek uztur€ta gan elektroniska, gan papira formata
saskana ar normativajos aktos noteiktajiem lietvedibas noteikumiem.

19.1. Elektroniski, pasvaldibas lietvedibas sisteéma, tiek apkopota un uzturéta sekojosa
informacija:

19.1.1. TpaSuma kadastralas uzmérisanas lieta;

19.1.2. vizualo parbauzu akti;

19.1.3. tehnisko apsekojumu akti;

19.1.4. energosertifikats un energoaudits;

19.1.5. remontdarbu tames;

19.1.6. PaSvaldibu un valsts institiiciju parbaudes akti.

19.2. Papira formata Parvaldnieks nodroSina inzeniertehnisko sisttmu dokumentaciju —
iekartu un iericu tehniskas pases, atbilstibas dokumentaciju (lietoSanas aprakstus, instrukcijas,
apkopes noteikumus), inZeniertehnisko sisttmu un to elementu parbauzu un apsekojumu
dokumentaciju, ka ari cita veida ar IpaSumu saistitu dokumentaciju.



20. Reizi gada, ne velak, ka 1 (viena) ménesa laika peéc PaSvaldibas budzeta
apstiprinasanas, Parvaldnieks, katram IpaSumam aktualizé IpaSuma apsaimnieko$anas pasakumu
planu kart§jam gadam, nosakot pasakumu veikSanas biezumu, ieklaujot sekojoSus pasakumus:

20.1. IpaSuma telpu un sanitaro mezglu sanitaro apkopi;

20.2. Ipasuma un taja eso$o iekartu un inZenierkomunikaciju tehnisko apkopi (tehniska
stavokla kontrole, reguléSana, sagatavoSana apkures sezonai un citas darbibas), nosakot tehniskas
apkopes intervalus un tehniskas apkopes darbibas, ieveérojot razotaju un normativajos aktos
noteiktas darbibas, lai nodroSinatu to uzturéSanu (fizisku saglabasanu) visa ekspluatacijas laika un
nepielautu apdraudéjuma iestasanos;

20.3. IpaSumam piegulo$as teritorijas zemesgabala sakopSanu (zales plausana, ietvju un
laukumu uzturéSana, apstadijumu apkope);

20.4. Atbilstosi budZeta paredz€tajam finans€jumam veicamo remontdarbu planu un to
izpildes terminus, atbilstosi vizualas parbaudes vai tehniskas apsekoSanas akta konstatétajiem
bojajumiem, prioritari paredzot noverst bojajumus, kas biitiski ietekme biives mehanisko stipribu
un stabilitati, ugunsdrosibu, rada apdraud&jumus apkart€jai videi un cilvéku drosibai.

21. Informaciju (formu) par IpaSuma apsaimnieko$anas pasakumu plana kartgjam gadam
izstrada Centralas parvaldes atbildigie specialisti, un ta tiek apstiprinata ar izpilddirektora
rikojumu.

22. Parvaldnieks, péc IpaSuma apsaimnieko$anas plana kartéjam gadam sastadiSanai,
iesniedz tos saskanoSanai Centralas parvaldes atbildigajiem specialistiem, kas tiek noteikti ar
pasSvaldibas izpilddirektora rikojumu.

23. Péc Parvaldnieku IpaSumu plana kart§jam gadam saskanoSanas PaSvaldibas
Centralas parvaldes specialisti sagatavo priekSlikumus par kadiem apsaimniekoSanas un remonta
pakalpojumiem tiek organiz€ti centralizéti iepirkumi, un parskata centralizéti slégtos ligumus
attieciba uz ipasumu parvaldiSanu.

24. Vizualas parbaudes vai tehniskas apsekoSanas akta konstat€tu bojajumu un defektu
gadijuma, atkariba no konstatéta bojajuma rakstura, remontu veic ka arkartas remontu vai ka
planotu remontu. Remonti tiek veikti Parvaldnieka budzeta lidzeklu ietvaros.

25. Konstat&jot gadijumu, kad Ipasuma teritorija, €ka, telpas vai inZeniertiklos neparedzéti
raduSies tehniski bojajumi, kas var apdraudét IpaSuma talaku izmantoSanu, radit draudus
Parvaldnieka darbinieku un telpas eso%o cilvéku dzivibai, veselibai un drosibai, ka arT IpaSuma
saglabasanai un paredzeto funkciju nodroSinasanai (turpmak — Avarijas situacija), Parvaldnieks
nekavejoties izsauc atbilstosu avarijas dienestu vai paSu spekiem lokalize tehnisko bojajumu vietu,
norobezojot to, saskana ar normativo aktu prasibam, nepielaujot Parvaldnieka darbinieku,
apmekletaju, izglitojamo un citu nepiederosu personu piekliSanu apdraud€juma vietai.

26. Avarijas situdcijas gadijuma IpaSuma Parvaldnieks nekavéjoties informé Pasvaldibas
atbildigas amatpersonas, atbilstosi paSvaldibas nolikuma noteiktajai strukturalajai paklautibai, par
IpaSuma izveidojusos avarijas situaciju un veicamajiem pasakumiem tas novérianai, un veic visas
nepiecieSamas neatlickamas darbibas avarijas situacijas noverSana, piesaistot atbilstoSas jomas
specialistu vai buvdarbu veicgu. Parvaldnieks kopigi ar PasSvaldibas vai pieaicinatajiem
specialistiem veic avarijas vietas apsekoSanu, par ko tiek sagatavots tehnisko bojajumu (avarijas)
defektu konstatacijas akts un izstradats risinajums avarijas seku efektigakai noveérSanai.
NepiecieSamibas gadijuma Parvaldnieks organizé IpaSuma tehniska stavokla novérteéSanu un
pasiita tehniskas apseko$anas atzinumu.



27. Parvaldnieks savlaicigi veic nepiecieSamos drosibas pasakumus Ipasuma (eka, biive,
telpa, buvém piegulosaja teritorija, zemesgabalu teritorija), lai nepielautu apdraud&juma
iestasanos, un uzturétu Ipasumu ta, lai tas atbilstu visam Biivnieciba likuma 9.panta noteiktajam
bitiskajam prasibam.

28. Par katru arkartas vai avarijas situaciju Parvaldnieks rakstiski inform& Centralo
parvaldi, iesnieguma noradot avarijas seku likvidéSanas izmaksas un nepiecieSamos finansu
lidzeklus Ipasuma ekspluatacijas atjaunosanai.

29. lestajoties apdroSinasanas gadijumam, Parvaldnieks rikojas atbilstosi sekojosai
noteiktajai kartibai:

29.1. pazino Valsts policijai pa talruni 112;

29.2. sagatavo aktu par apdroSinasanas gadijumu, noradot visus zinamos negadijuma
faktus, bojajumus utt., iesp&ju robezas nodrosina negadijuma un ta seku foto fiksaciju;

29.3. nepiecieSamibas gadijuma informé Saldus novada paSvaldibas policiju;

29.4. piesaka apdrosinasanas gadijumu apdroSinasanas sabiedribai, ar kuru noslégts
pakalpojumu ligums;

29.5. elektroniski (pasts@saldus.lv) informé Pasvaldibu par apdro$inasanas gadijumu,
nosiitot visus ar negadijumu saistitos dokumentus.

IV. Ipa§uma vizuala parbaude un tehniska apseko$ana

30. IpaSuma vizualo parbaudi veic Parvaldnieks vienu reizi gada, lidz kartéja gada
1.augustam, ka arT péc vetram, pliidiem un citam dabas stihijam, kas var radit IpaSuma, taja eso%o
iekartu un inzenierkomunikaciju bojajumus, ka ari pé€c avarijas situacijam, kas var radit
apdraud&jumu.

31. Par Ipasuma vizualo apsekoSanu Parvaldnieks sastada elektronisku vai papira formas,
Ipasuma vizualas apsekoSanas aktu, konstatetu defektu gadijuma pievienojot fotofiksacijas.
Vizualas apsekosSanas akts tiek registréts paSvaldibas lietvedibas sistéma un saskanots ar
pasvaldibas Centralas parvaldes atbildigajiem specialistiem.

32. Centralas parvaldes atbildigie specialisti izstrada un iesniedz apstiprinasanai
izpilddirektoram Ipasuma vizualas apsekoSanas akta formu.

33. Ja vizualas parbaudes rezultatd ir konstatéti IpaSuma vai taja esoSo iekartu un
inZzenierkomunikaciju bojajumi, PaSvaldibas Centralas parvaldes atbildigie specialisti,
nepiecieSamibas gadijuma veic objekta apsekoSanu un nemot veéra konstatéta bojajuma raksturu
un budzeta iesp€jas, kopa ar Parvaldnieku, lemj par:

33.1. arkartas remonta veikSanu;

33.2. planota remonta veikSanu;

33.3. Ipasuma tehniskas apsekosanas veikSanu.

34. Parvaldnieks, sadarbiba ar PasSvaldibas Centralas parvaldes atbildigajiem
specialistiem, regulari seko lidzi energoefektivitates prasibu ievéroSanai, nemot véra valsts un
pasvaldibu noteikumos noteikto informaciju, apkopojot energoparvaldibas sisteéma.

35. IpaSuma sastava eso$o &ku un biivju tehnisko apseko$anu un energosertifikata izstradi
veic attiecigaja joma sertificeta fiziska persona vai licencéta juridiska persona atbilstoSi normativo
aktu prasibam nekustamo Tpasumu tehniskas apsekoSanas joma.
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36. Planoto remontdarbu, atjaunoSanas un parbiives darbu prognozétas izmaksas
Parvaldnieks ieklauj kartgja gada budzeta projekta un iesniedz apstiprinasanai Pasvaldiba.

37. Pagvaldibai iesniegtaja budzeta projekta IpaSuma uzlaboS$anai veicamos remonta un
atjaunosanas darbus Parvaldnieks sarindo prioritara seciba.

38. Pasvaldibas Centralas parvaldes atbildigie specialisti, apkopo un sagatavo neatlickami
veicamos remonta un atjaunoSanas darbus pasSvaldibas Tpasumos, nemot vera apkopoto
informaciju no pasvaldibas iestadém, energoefektivitates raditajiem, IpaSuma izmantoSanas
lietderibu u.c. apstaklus.

V. Nosléguma jautajumi

39. Sie noteikumi attiecas arT uz to Ipasumu parvaldisanu, kas nodoti Iestades valdijuma
ar dazada veida ligumiem vai noraditi Iestades nolikuma pirms So noteikumu stasanas speka.

40. P&c So noteikumu speka stasanas ieprieks noslégtie ligumi un saistibas paliek speka.

41. Parvaldniekam jaseko lidz Pasvaldibas pienemtajiem ieks$€jiem, ar&jiem un citiem
normativajiem aktiem, kas tiek pienemti attieciba uz IpaSuma apsaimniekoSanu un parvaldisanu
un ir saisto$i Parvaldniekam.

42. Parvaldnieks ir atbildigs par valdijuma nodota IpaSuma parvaldisanu atbilstosi Siem
noteikumiem, ka ari par budzeta lidzeklu efektivu un ekonomisku izlietoSanu atbilstosi
paredzetajiem mérkiem.

43. Konsultacijas un metodisko palidzibu nekustama TpaSuma parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas, vizualas apskates, finanSu planoSanas un uzskaites, iepirkuma procediiru
organizésanas jautajumos péc Parvaldnieka liguma sniedz Pasvaldibas struktiirvienibas atbilstosi
savai kompetencei.

44. Atseviski IpaSuma parvaldiSanas darbibas atkariba no ikgadgja budZeta, var tik
organizgetas centralizeti.

45. Ar S0 noteikumu speka stasanas dienu atzit par speku zaudgjusiem 2022.gada
31.oktobrT apstiprinatos Saldus novada pasvaldibas nedzivojamo €ku parvaldiSanas noteikumus.

Domes priekssedétajs M.Zusts



